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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yalova, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi’nin guneydogu kesiminde vyer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde

Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri
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Yalova, 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlari arasinda olup denizden yuksekligi 2
metre, en yluksek noktasi 926 metredir. 847 km?lik alani ile Glke yuzolgimuanin %0.11°lik

bolumunu kaplamaktadir.

il buglinki idari bolintse gére Merkez ilce ile birlikte alti ilgeden olusmaktadir. Diger ilgeler;
Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge belediyesi
ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez ilcede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3
(Kaytazdere, Subasi ve Tavsanli), Cinarcik'ta 3 (Korukdy, Esenkdy, Tesvikiye) ve
Ciftlikkdy’de 1 (Taskopru) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere bagli kdy sayisi ise 43’tr.
Yerlesim biriminin kuzeyinde istanbul ili bulunmakta olup, bu sinir Marmara Denizi'dir.
Guneyinde Bursa ili Orhangazi ilgesi, batisinda Bursa ili Gemlik ilgesi, dogusunda Kocaeli ili

Karamdarsel ilgesi yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bélge igindeki Yeri
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S6z konusu planlama alani Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Esenkdy beldesinde yer almaktadir.
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1.2.  PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Cinarcik - Yalova arasi ulasim, belediye otobusleri ve minibuslerle saglanmaktadir.
Yalova'ya 17 km uzaklikta olan Cinarcik, Armutlu’' ya 37 km, Termal' e 8 km, Ciftlikkoy'e 23
km, Kocaeli ‘ye 88 km, istanbul'a 188 km, Bursa'ya 88 km, Gemlik'e 61 km ve Orhangazi'ye
39 km uzakliktadir.

Esenkdy Beldesinin ise diger ilgeler ile Ulke ve bolge igindeki bazi kent merkezlerine olan

karayolu uzakliklari Sekil 3’te verilmigtir.

Sekil 3: Onemli Merkezlere Uzakliklar
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Plan degisikligine konu alana ulagim, Adnan Kaptan Caddesi’nden sadlanmaktadir.
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Sekil 4: Planlama Alanina Ulagim

2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIiYET

imar Plani Degisikligi hazirlanan, Yalova ili, Cinarcik ilcesi, Esenkdy beldesinde bulunan

237 ada 25 sayili parselin batisinda yer alan tescil harici alandan olusmaktadir.
2.2. PARSELLER UZERINDEKi YAPILASMA DURUMU

imar Plani Degisikligi hazirlanan alanda 1 adet trafo binasi yer almaktadir.
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Sekil 5: Alanin Uydu Goéruntiisi
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT iMAR DURUMU

3.1. 1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENIi PLANI

Calisma alanini kapsayan Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2018 yilinda Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir.

Planlama alani, Yalova 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda, Kentsel Meskdn (Yerlesik)

Alan kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 6: Alanin 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.2. 1/5.000 OLGEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, Esenkoy 1/5000 Olgekli ilave — Revizyon Nazim imar Planina

gore “Teknik Altyapi Alani” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 7: Esenkdy 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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3.3.  1/1000 OLGEKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Trafo Alani”

kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8: Esenkdy 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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4. PLAN GEREKGESI ve PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alanda haberlesme altyapisinin kurulabilmesi i¢in santral binasina ihtiyag

duyulmustur.

Bu dogrultuda buyuklugu bir trafo alani i¢in oldukga fazla olan alan teknik altyapi alani olarak

plan degisikligine konu edilmigtir.

Tablo 1: Alan Dagilimi

KULLANIMLAR

Meri imar

Alan (m?)

Oran (%)

Oneri imar

Alan (m?)

Oran (%)

Trafo Alani 399,50 100 - 0
Teknik Altyapi Alani - 0 399,50 100
PLANLAMA ALANI 399,50 100,00 399,50 100,00
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Sekil 9: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

5. PLAN HUKUMLER:I

1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN
YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE
KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN TESISLER, SANTRAL
BINASI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL:0.90 YENCOK:3 KATTIR. CEKME
MESAFELERI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, ESENKOY 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON

UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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