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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERIi
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yalova, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi’nin giineydogu kesiminde yer almaktadir. ilin
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, glineyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve

Gemlik korfezi yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri
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Yalova, 39—-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlari arasinda olup denizden yiiksekligi 2 metre, en
yiksek noktasi 926 metredir. 847 km?lik alani ile Ulke yizélciminin %0.11’lik bdlimind

kaplamaktadir.

il bugiinkii idari boliintise gére Merkez ilce ile birlikte alti ilceden olusmaktadir. Diger ilceler;
Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge belediyesi ile birlikte
toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez ilcede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3 (Kaytazdere, Subasi ve
Tavsanli), Cinarcik’ta 3 (Korukoy, Esenkdy, Tesvikiye) ve Ciftlikkdy’de 1 (Taskopri) belde belediyesi
vardir. Bu ilgelere bagh kdy sayisi ise 43’tiir. Yerlesim biriminin kuzeyinde istanbul ili bulunmakta
olup, bu sinir Marmara Denizi’dir. GUneyinde Bursa ili Orhangazi ilgesi, batisinda Bursa ili Gemlik

ilcesi, dogusunda Kocaeli ili Karamiirsel ilcesi yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bélge igindeki Yeri
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S6z konusu planlama alani Yalova ili, Cinarcik ilcesi, Esenkdy beldesinde yer almaktadir.
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1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Cinarcik - Yalova arasi ulasim, belediye otobdisleri ve minibUslerle saglanmaktadir. Yalova'ya 17 km
uzaklikta olan Cinarcik, Armutlu' ya 37 km, Termal' e 8 km, Ciftlikkdy'e 23 km, Kocaeli ‘ye 88 km,
istanbul'a 188 km, Bursa'ya 88 km, Gemlik'e 61 km ve Orhangazi'ye 39 km uzakliktadir.

Esenkdy Beldesinin ise diger ilgeler ile Ulke ve bdlge igindeki bazi kent merkezlerine olan karayolu

uzakliklari Sekil 3'te verilmistir.

Sekil 3: Onemli Merkezlere Uzakliklar
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Plan degisikligine konu alana ulasim, Adnan Kaptan Caddesi’nden saglanmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alanina Ulagim
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2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIYET

imar Plani Degisikligi hazirlanan, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Esenkdy beldesinde bulunan alan 2.892,
93 m? buyukligundeki planlama alani kdy ici mevkiinde yer almakta olup toplam 6 parselden

olusmaktadir.

Sekil 5: Miilkiyet Durumu

S6z konusu planlama alaninin tamaminin niteligi arsadir.

5

HK PLANLAMA MUHENDISLIK

DANISMANLIK iNSAAT BiLigSim
k VE TICARET ANONIM SIRKETI




Yalova ili Cinarcik ilgesi Esenkdy Beldesi
Uygulama imar Plani Degisikligi — Plan Aciklama Raporu

Tablo 1 Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL TAPU ALANI (M2) NIiTELIK

413/1 761,17 Arsa
413/2 686,46 Arsa
196/16 520,46 Arsa
196/17 412,27 Arsa
196/18 265,79 Arsa
196/19 246,78 Arsa

2.892,93 Arsa
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2.2. PARSELLER UZERINDEKi YAPILASMA DURUMU

imar Plani Degisikligi hazirlanan alanda 5 parselde yapi bulunurken 1 parsel bostur.

Sekil 6: Alanin Uydu Goriintiisii
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT iMAR DURUMU

3.1. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Calisma alanini kapsayan Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2018 yilinda Cevre, Sehircilik

ve iklim Degisikligi Bakanhiginca onaylanmistir.

Planlama alani, Yalova 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda, Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan ile

Karayolu kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 7: Alanin 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.2. 1/5.000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, Esenkdy 1/5000 Olgekli ilave — Revizyon Nazim imar Planina gére “Konut-

Ticaret Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8: Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami
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3.3. 1/1000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Konut- Ticaret Alani”

kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 9: Cinarcik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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4. PLAN GEREKCESI ve PLAN KARARLARI

Planlamaya konu 196 ve 413 sayili imar adalari neredeyse tamamiyla yapilasmis olup alan igerisinde

yapilasmayan tek parsel 413 ada 2 sayili parsel kalmstir.

Plan Uzerinde Blok nizam olarak gosterilmesine ragmen 413 ada 1 sayili parsel ayrik olacak sekilde
yapilastigindan 413 ada 2 sayili parselin blok nizama uygun yapilasmasi mimkin degildir. Bu
nedenle s6z konusu 2 parseli kapsayacak sekilde kademe hatti belirlenmis ve bu iki parsel ayrik

nizam yapilasma kosuluna getirilmistir.

Bunun yani sira daha 6nce sadece yapi nizami belirtilen plan lGzerinde TAKS ve KAKS yapilasma

kosullari belirtilmistir.

Planda kullanim alanlarinda herhangi bir degisiklige gidilmediginden donati dengesi degismemis bu

nedenle de ilave terke ihtiya¢ duyulmamistir.

Tablo 2: Alan Dagilimi

Meri imar Oneri imar

KULLANIMLAR

Alan (m?) Alan (m?)

Oran (%)

Oran (%)

Konut - Ticaret Alani 2.892,93 100 2.892,93 100

PLANLAMA ALANI 2.892,93 100,00 2.892,93 100,00
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Sekil 10: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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5. PLAN HUKUMLERI

1. Belirtiimeyen hususlarda, Esenkdy 1/1.000 Olgekli ilave-Revizyon Uygulama imar Plani

hikimleri gecerlidir.
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Sekil 11 Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami
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